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Die Nutzflache kann nach jedem geeigneten Verfahren, z. B. nach der DIN 277, ermittelt werden.
Tragen Sie bitte die auf volle Quadratmeter nach unten abgerundete Nutzflache ein.

Nutzfldche in m2

Wird ein Gebaude ausschlieRlich zu anderen Zwecken als Wohnzwecken (z. B. gewerbliche oder
freiberufliche Zwecke) genutzt, wird fir das gesamte Gebadude die Nutzflache bendtigt.

In einem Gebdude, das teilweise fir Wohnzwecke und teilweise fir andere Zwecke genutzt wird
(gemischt genutztes Gebadude; z. B. ein Laden im Erdgeschoss und Wohnungen in den
Obergeschossen), werden die Flachen je nach Nutzung unterschiedlich ermittelt. Dies bedeutet, dass
Zubehorraume unterschiedlich behandelt werden, je nachdem welcher Flache sie dienen bzw.
zugeordnet sind.

- Zur Nutzflache gehoéren beispielsweise die Flachen von:

- Verkaufsraumen

- Buroraumen,

- Besprechungsraumen,

- Teekiichen,

- Werkhallen,

- Laboren,

- Lagerhallen,

- EDV-Serverraumen,

- Archiven / Registraturen,

- Raumen fur medizinische Untersuchungen / Behandlungen,

- Ausstellungsraumen,

- Bdhnenrdumen,

- Sportraumen,

- Sanitarraumen,

- Umkleideraumen,

- Abstellrdumen, soweit sie nicht zur Wohnflache gehéren,

- Terrassen, Loggien und Balkone, soweit sie nicht zur Wohnflache gehoren,
- Garagen und Tiefgaragen.

- Die Nutzflache umfasst nicht die

- Konstruktions-Grundflache (z. B. Wéande, Pfeiler),

- Technische Funktionsflachen (z. B. Lagerflachen fir Brennstoffe) oder
- Verkehrsflachen (z. B. Flure, Eingangshallen, Aufzugschachte, Rampen).

Nutzflachen von Garagen bzw. Tiefgaragen

Gehoren zu einer Wohneinheit Stellplatze in Garagen bzw. Tiefgaragen und befinden sich diese in
unmittelbarer Nahe zur Wohneinheit, bleibt die Nutzflache dieser Stellplatze bis zu insgesamt 50
Quadratmeter aulRer Ansatz. Soweit die Flache 50 Quadratmeter Ubersteigt, wird sie angesetzt. Bitte
tragen Sie nur die Flache als Nutzflache ein, die 50 Quadratmeter (ibersteigt. Ist die gesamte Flache
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nicht gréBer als 50 Quadratmeter, tragen Sie bitte eine Nutzflache von 0 Quadratmeter ein.
Stellplatze im Freien und Carports brauchen Sie nicht einzutragen.

Gehoren die Wohnung und die Stellplatze nicht zur gleichen wirtschaftlichen Einheit, muss der
Stellplatz der Wohnung zudem rechtlich zugeordnet sein, damit der Abzug von 50 Quadratmeter
erfolgt. Eine rechtliche Zuordnung liegt vor, wenn die Wohnung und der Stellplatz entweder

- dinglich (z. B. einer Eigentimerin oder einem Eigentiimer gehoren ein Einfamilienhaus mit
Garage oder ein Wohnungseigentum mit Sondernutzungsrecht an einem Stellplatz) oder

- vertraglich (z. B. eine Eigentliimerin oder ein Eigentimer vermietet eine Wohnung zusammen
mit einem Stellplatz an eine Mieterin oder einen Mieter) miteinander verknipft sind.

Beispiel:

Zu einem Mehrfamilienhaus mit flinf Wohnungen (Wohnflache insgesamt 340 Quadratmeter)
gehoren acht Garagen mit einer Nutzflache von insgesamt 150 Quadratmeter. Da die acht Garagen
insgesamt den finf Wohnungen zugeordnet sind, sind bei der Garagenflache von 150 Quadratmeter
die 50 Quadratmeter nur einmal abzuziehen und 100 Quadratmeter Nutzflache einzutragen.

Nebengebiude, die

- von untergeordneter Bedeutung sind (z. B. Schuppen oder Gartenhaus) und
- sich in unmittelbarer Nahe zur Wohnung befinden, zu der sie gehoren,

werden nur angesetzt, soweit die Gebdudeflache groRer als 30 Quadratmeter ist.

Tragen Sie bitte nur die Flache als Nutzflache ein, die den Freibetrag von 30 Quadratmeter
Ubersteigt. Ist die gesamte Flache nicht grofRer als 30 Quadratmeter, tragen Sie bitte eine Nutzflache
von 0 Quadratmeter ein.
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